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Neues Wohnkonzept soll besonders
Familien anziehen

Grossziigig: 31,5—.und 5, 5-Timmer-Wohnungen werden angeboten.

«Wohneigentum auf
Zeit» bedeutet, iiber eine
beschrinkte Zeitdauer
Eigentlimer einer Liegen-
schaft zu sein. Die Genos-
senschaft Wohnstadt hat
nach diesem Prinzip

21 Wohnungen im Quar-
tier Bodmen gebaut.

Tobias Gfeller

Helle Innenriunme, grosszilgige Terras-
senund ein Blick ins Griine - die 21 Woh-
mingen an der Ettingerstrasse 38/40/42
im Quartier Bodmen bieten eine hohe
Cnialitit, DerKindergarten st keine fiinf
Gehminuten vom Wohnblock entfernt.
Iit 4,5 und 5,5 Zimmern sind die Woh-
nungen verhaltnismassig gross, was bel
heutjgen Meubauten immer seltener an-
geboten wird. Mach jahrelangen Verzi-
gerungen aufgrund von Einsprachen aus
der Machbarschaft begann Anfang Au-
gust derdffentliche Verkauf. Sieben Woh-
nungen sind berejts reserviert,

Investorin des Neubaus ist die Genos-
senschaft Wohnstadt, die gleich neben-
an den Wohnblock der Genossenschaft
Rynach werwaltet, In diesem leben wor-
wiegend dltere Menschen, Der Neubau
an der Ettingerstrasse lst primar filr Fa-
milien gedacht.

Kaufpreis deutlich tlefer

IMit dem Meubau realisiert Reinach als
erste Gemeinde in der Schwelz ein An-
gebot in der Form von «Wohneigentum
auf Zeit» mit einer Genossenschaft als
Elgentumespartnerin, Dem Kaufer gehirt
die Wohnung zeitlich beschranldt fir
30 Jahre und zu 30 Prozent. Die restli-
chen 70 Prozent gehidren der Wohnstadt,

Eigentimerinnenund Eljgentiimer haben
wihrend dieser Zeit jedoch das aus-
schljessliche alleinige Nutzungsrecht.

30 Jahrenicht in Steln gemelsselt
Die Idee fiir diese aussergewihnliche
Wohnelgentumsform hatte Mischa Folger
in den 1980er-Jahren. Trotz des Wider-
stands von Banken und der geringen
Innovationskraftin der Immobjlienbran-
che hielt der Reinacheran derIdee fest,
2004 wurden die ersten 42 Wohnungen
in Bern mit Wohnelgentum auf Zejt ver-
kauft. «Eine Erfolzgsgeschichtes, sagt Fol-
gerstolz, Die 21 Wohnungen im Quartier
Bodmen gehiren zum zwelten bezugs-
bereiten Wohnblock, der nach dem inno-
vativen Konzept erstellt wurde.

Gerade fir junge Familien sel «Wohn-
elgentum auf Zejt» eln interessantes An-
gebot, betont Folger, «Die Einstiegshiirde
in Sachen Kaufpreis ist deutlich tiefer.
Mit 70 000 bis B0 000 Franken Eigen-
kapitalist manschon dabel.» Die Raiffel-
senbanlk Reinach unterstitzt mit elnem
Hypot hekarkredit mit einer Laufzejt von
30 Jahren dieinnovative und alternative
Eigentumsform. Die Eigentiimerschaft
bezahlt jahrlich einen Kapitalzins und
eine Substanzerhaltungsgebiihr, Damit
investieren die Eigentiimerinnen und
Eigentiimer auf Zeit in den Erhalt der

Initiant: Mischa Folger.
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Liegenschaft, Nach Ablauf der 30 Jahre
werden 15 Prozent der Investitionssum-
me an die Eigentimer zurickerstattet,

Die Zeltspanne von 30 Jahren ist nicht
zufilllg gewdhlt; sle entspricht in etwa
einem Lebensabschnitt. Mach jeweils
30 Jahren wird die Wohnungumfassend
saniert. Weil die Investorin dauerhaft
Hauptejgentlimerin bleibt, hat sie auch
die Sanjerung in der Hand, die bejtradi-
tionellem Stockwerkelgentum auch mal
hinausgezigert wird, wellsich die Eigen-
tliimerinnen und Elgentimer nicht einig
sind oder zu wenig Kapital angespart
wurde, Wer vor Ablauf der 30 Jahre das
Eigentumsverhilinis beenden mochte,
lénne dies ohne Probleme tun, Die Ge-
nossenschaft Wohnstadt ibernimmt die
nicht genut zte Restlanfzeit, Vererben sel
méglich, Auch bestehe die Option, das
Elgentumsverhiltnis iiter die 30 Jahre
hinwegz verlangern, falls die Genossen-
schaft damit einverstanden ist.

Hohe Nachfrage nach Wohnraum
Die Parzellean der Ettingerstrasse geh ort
der Einwohnergemeinde Reinach und
wurde der Genossenschaft Wohnstadt im
Baurecht abgegeben. Gemeindeprasident
Ferdinand Pulver (FDP) st vom Konzept
«Wohnejgentum auf Zeit» angetan, well
es gerade jlingeren Famillen Wohnelgen-
tum ermiglicht. Relnach profitiere von
den neuen Wohnungen. «In erster Linie
ist es filr Reinach wichtig, dass neuer,
Zeifgemn dsser Wohnraum entsteht, Die
Nachifrage lst hoch, die Verfligbarkelt ent-
sprechend knappas

Wenn sich das Modell bewihrt, wire
es denkbar, dass die &ffentliche Hand
auch ldinftig eine unterstiitzende Rolle
einnimmt, indem sle zum Belspiel Land
im Baurecht abgibt, so Pulver weiter, «In
Relnach zejchnet es sich aber nicht ab,
dass In naher Zulkunft weltere Gemeinde-
grundstiicke fir solche Vorhaben =1 Ver-
fligung stehen werden »




